Eléterjesztés

A napirendet targyal¢ iilés datuma: 2025. junius 24.
A napirend sorszama: 2.
A napirend targya: Ajanlattételi felhivas kozzététele a
Nogradsipek 16 hrsz-u ingatlan

értékesitésére

A napirendet targyalja: képviselo-testiilet
Az eloterjesztést készitette: dr. Kiss Tamas jegyzo
Eloterjeszto: Doman Ferenc polgarmester
Mellékletek szima: 2
A napirendet targyalo iilés tipusa-1: nyilt / zart
A napirendet targyalo iilés tipusa-2: soros / soron Kiviili
Az elfogadashoz sziikséges tobbség tipusa: egyszerii / mindsitett
A szavazas modja: nyilt / titkos

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Széki Gabriella 2025. februdr 26-an irasbeli kérelmet terjesztett el a képviseld-testiilethez az
1/1 aranyban Onkormanyzati tulajdont, Nogradsipek 16 hrsz-u, természetben 3179
Nogradsipek, Arpad ut 7. szam alatti, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 6sszesen 466 m2
alaptertiletli ingatlan adasvétele kapcsan.

Az irdsbeli kérelem az eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az ingatlan tulajdoni lapja az eloterjesztés 2. mellékletét képezi.

Az ingatlan allapotat, a helyben szokasos arakat és az elézményeket figyelembe véve
5.000.000.- Ft-0s, azaz 6tmillio forintos minimum kikialtasi arat javaslok megallapitani.

Nogradsipek Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl
sz616 7/2013. (VI.11.) rendeletének 10. § (2) és (3) bekezdése szerint:

(2) Az egyes korlatozottan forgalomképes torzsvagyont a forgalomképességre vonatkozo
korlatok figyelembevételével lehet értékesiteni.

(3) Az lizleti vagyont az aldbbiak szerint lehet értékesiteni

a) a képviseld-testillet a 15 millio6 Ft-ot meghaladd értékii vagyon értékesitésérdl
ingatlanforgalmi szakportalokon val6 hirdetéssel, a legjobb ajanlattevé javara dont, a 100
ezer Ft-tol 15 millié Ft-ig terjedé értékhatar kozott az 6nkormanyzat hirdetotablajan és
honlapjan hirdeti meg a vételi ajanlattétel jogat.

A Nogradsipek 16 hrsz-u ingatlan (Tajhaz) a rendelet 3. szamu melléklete értelmében az
onkorméanyzat tizleti vagyoni korbe tartoz6 vagyonaba keriilt besorolasra, tehat
forgalomképes.

Javaslom, hogy a biralati szempont a legmagasabb Osszegli ajanlati ar legyen azzal, hogy
legfeljebb 5 éves részletfizetési konstrukcid biztositott a vételar megfizetésére. Az ajanlattételi
felhivasban feltételként javaslom megallapitani, hogy az ingatlan jovébeni hasznositasaval
turisztikai és/vagy kulturdlis attrakciot hozzon létre az ajanlattevd, amelyre legaldbb 5 éves
fenntartasi kotelezettséget vallal.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és a hatarozat
elfogadasara.



Hatérozati javaslat:

Négradsipek Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12025. (V1. 24.) onkormanyzati hatarozata

Nogradsipek Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a hatirozat
melléklete szerinti tartalommal palyazati felhivast tesz kdzz¢é a Nogradsipek 16
hrsz-u ingatlan értékesitésére.

Felelds: polgarmester
Hatéridd: 15 nap

1. melléklet a /2025. (V1.24.) dnkormanyzati hatarozathoz

AJANLATTETELI FELHIVAS
ingatlan értékesitésére
Nogradsipek Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
12025.(V1.24.) 6nkormanyzati hatarozata alapjan

1. A palyazatot Kiiré megnevezése, székhelye
Nogradsipek Kozség Onkormanyzata
3179 Nogradsipek, Jokai ut 4.

2. A palyazat célja
A Képviselo-testiilet a /2025.(V1.24.) 6nkormanyzati hatarozata alapjan nyilvanos palyazat

Onkormanyzati ingatlan értékesitésére.

3. Nogradsipek Kozség Onkormanyzata értékesitésre hirdeti az alabbi ingatlant:

Helyrajzi szam Nogradsipek 16
Tulajdoni hanyad 1/1
Alapteriilet (m2) 466 m2
Megnevezés kivett lakéhaz, udvar
Teher Az ingatlan per-, teher- és
igénymentes
Brutté kikialtasi ar (Ft) 5.000.000.-

4. Az ingatlan hasznositasi lehetdségei
Az ingatlan a helyi épitési szabalyzat eldirasai szerint falusias lakéteriilet (Lf-2) 6vezetbe
tartozik.

Az Ovezeti eldirasokat Nogradsipek Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
Nogradsipek Helyi Epitési Szabélyzatarél szold 8/2024. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelete
tartalmazza.
4. § (1) Nogradsipek kozigazgatasi teriiletén az alabbi épitési Ovezeteket rogziti a
Szabalyozasi terv:

a) Falusias lakéteriilet Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4 jelii épitési ovezetei

b) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vk-1 és Vk-2 jeli épitési ovezetei

C) Intézményteriilet Vi-1 és Vi-2 jelli épitési Ovezetei

d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz jelii épitési dvezete

e) Udiiléhazas iidiiloteriilet Uil jelii épitési dvezete

f) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet Kpi jelli épitési Ovezete
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g) Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriilet Kmii jelii épitési Gvezete

(2) Az épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazatat a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések tablazatat a 3. melléklet
tartalmazza.

(4) Az épitési ovezetekben:

a) oldalhataron allo beépitési mod esetén, 18,0 m-nél rovidebb homlokvonalu telken, az
¢épiileteket a kornyezetre jellemzé — Ujonnan beépitésre szant teriileten az északi
iranyhoz kozelebb es6 — oldalhataron, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagra kell
elhelyezni (kotelez6 épitési vonal).

b) az eldkert mérete a szomszédos telkeken kialakult allapothoz igazodd, annak
hianyaban legalabb 5,0 m.

C) a hatsokert mérete 30,0 m-nél hosszabb telkek esetén legalabb 10,0 m, egyéb esetben
legalabb 6,0 m.

d) a szabalyozasi tervlapon ,Telken belil zoldfeliiletként megtartando telekrész”
jeloléssel lehatarolt teriilet legalabb 80%-at zoldfeliiletként kell megtartani.

e) a 3. mellékletben feltétellel elhelyezhetoként megjelolt melléképitmények csak a
szomszédos ingatlanok hasznalatat nem zavar6 modon helyezhetok el.

5. A palyazat meghirdetése
A palyazatot a K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdetdtablajan és az dnkormanyzat honlapjan
kell kdzzétenni.

6. Fizetési feltételek
A vételarat a szerzddéskotéskor kell egy Osszegben megfizetni vagy atutalni, illetéleg
legfeljebb 5 év id6tartamt kamatmentes részletfizetés lehetséges.

7. Az ajanlat tartalmi elemei

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ajanlattevo neve, székhelye (lakohelye), telefonszdma, e-mail cime, alairasa,

b) nyilatkozat a 60 napos ajanlati kotottség vallalasara, melynek kezd6 idOpontja az ajanlatok
bontasanak napja,

c) nyilatkozat a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara, az altala vallalt
kotelezettségekre és a vételar Osszegére, a fizetés modjara vonatkozoan,

d) az ajanlattevo nyilatkozata arra vonatkozdan, hogyan kivanja hasznositani az ingatlant.

e) az ajanlattevé nyilatkozata arra vonatkozodan, hogy az ingatlan jovébeni hasznositasaval
turisztikai és/vagy kulturdlis attrakciot hoz létre az ajanlattevd, amelyre legaldbb 5 éves
fenntartasi kotelezettséget vallal.

8. Palyazati biztositék
A kiir6 nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa soran.

9. Az ajanlatok benyujtasanak helye, modja és idépontja

Az ajénlatot zart boritékban, papiralapon 1 példanyban személyesen vagy postai tton kell
benytjtani a Varsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal Nogradsipeki Kirendeltségén (3179
Nogradsipek, Jokai ut 4.) 2025. jalius 10. 16.00 oraig. Az ajanlat kiilsé csomagoldsan
szerepeljen az ajanlattevd személy neve, cime, és a "Vételi ajanlat 16 hrsz" szoveg.

10. Az ajanlatok felbontasa

Az ajanlatok felbontasanak helye és ideje:

Varsanyi K6zds Onkorméanyzati Hivatal Nogradsipeki Kirendeltsége
2025. julius 10. 16.00 6ra



11. Az ajanlatok elbiralasi szempontja
A palyazatok elbirdlasanak szempontja a legmagasabb 0Osszegli ajanlati ar, azzal, hogy
egyenld Osszegll ajanlati arak esetén a képviseld-testiilet versenytargyalast tart.

12. Dontés
A dontést Nogradsipek Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete hozza meg, a soron
kovetkezd iilésén.

13. Tovabbi informacio

A palyazattal kapcsolatban kérdéseket irasban fogadunk a nogradsipek@sipek.hu e-mail
cimen.

A kiir6 fenntartja azon jogat, hogy a pdlydzatot érvényes ajanlatok esetén is
eredménytelennek nyilvanithatja.

Amennyiben az ajanlattevo jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, az
ajanlatnak tartalmaznia kell a 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és alairasi cimpéldanyt.

Nogradsipek, 2025. junius 23.

Tisztelettel:

Doman Ferenc sk.
polgarmester



Arpad it 7. sz ingatlan

Targy: Arpad at 7. sz ingatlan

Feladé: Orokkék Webshop <webshop.orokkek@gmail.com>

Datum: 2025.02.26. 12:39

Cimzett: Nogradsipek Kdzség Onkormanyzata <nogradsipek@sipek.hu>

Tisztelt Polgdrmester Ur és Jegyz6 ur, kedves Feri és Tam4s!

A helyzet specifikussaga és a vezet6valtas miatt bonyolultta valt, bar egyszerlinek indult helyiség
bérleti/hasznalati kérdés lezarasara szeretnék javaslatot tenni a Négradsipek, Arpad Gt 7. sz alatti
ingatlannal kapcsolatban.

Mint ismeretes, el6szor két éve néztliik meg az ingatlant, ami kifejezetten rossz allapotu, komfort
nélkuli (csak aram és viz egy falikut formdjaban), de szivemnek mégis azonnal kedves haz, melybe
azonnal beledlmodtam a kékfesté mdihelyt.

Akkoriban err6l az dnkormanyzati ingatlanrél kozos lizemeltetésben dlmodoztunk, hogy a korabbi
faluhdaz viziod is érvényesilhessen.

Az id6 el6rehaladtaval és az én m(ihelykoltoztetési id6korldatom miatt el kellett kezdenem az éplilet
felujitasat és funkciondlova tételét.

Egyre tobb és tobb pénzt kellett rakolteni, a tervezetet jéval meghaladd mértékben, igy mar a tavalyi
valasztdsok el6tt felmertlt annak az 6tlete, hogy egyszer(ibb volna, ha megvasarolnam az ingatlant,
mivel kdzel annyit tettem bele, mint a felbecsiilt értéke. igy ha ez az 6sszeg beleszamitana egy bérleti
dijba, akkor évtizedes konstrukcioé lenne beldle...

Ezt és egy esetleges kdzos lizemeltetés nehézségeit is figyelembe véve, szeretném vételi szandékomat
jelezni az ingatlanra, bizva egy méltanyos és kedvez6 ajanlatban az Onkormanyzat részérél, mely
figyelembe veszi:

- a rettenetes romos, kiinduld allapotra vonatkozo értékbecslést

- a helyi ingatlanpiaci és gazdasdgi helyzetet

- azt, hogy egy olyan attrakciot hoztam létre és kivanok Gzemeltetni, ami turisztikai és kulturalis
szempontbdl is vonzerd a falunak

- hajlandd vagyok fenntartdsi kotelezettséget vallalni a mihelyre, mint k6z6sségi térre

- évente meghatarozott szamu téritésmentes workshop tartdsat az Onkormanyzat altal megjelolt
eseményeken vagy csoportoknak (6voda, gyerekek, nyugdijasok, dolgozdk, presztizs személyek stb)
- készithetek protokollaris célokra specidlisan kdzségi ajandékokat

- a vételarat csak részletekben vagy halasztott formaban tudom rendezni, mivel az ingatlanra még
most is folyamatosan koélteni kell

Mindezek figyelembe vételével vdrom ajanlatukat, tisztelettel

Széki Gabriella

OROKKEK // EVERBLUE
webshop.orokkek@gmail.com
tel: +36.30.989.3489
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Nograd Véarmegyei Kormanyhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf..6 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 15562/ 2025

2025.06.23
NOGRADSIPEK Seektor : 53
Belterllet 16 helyrgjzi szam
3179 NOGRADSI PEK  Arpad ut 7.
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Ki vett |akohaz, udvar 0 466 0.00
I.RESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 35912/ 2/2008. 05. 19
jogcim adasvéte
jogal | &4s: tul aj donos
név: NOGRADS| PEK KCOZSEG ONKORVANYZATA
cim 3179 NOGRADSI PEK Jokai ut 4
t6érzsszam 15451361

IN.RESZ
2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 40388/ 2/2012.07. 26
Vezet €kj og
VMM 476/ 2012 engedély szami (20738) Nogradsi pek 0,4 kV-o0s 1.sz. fennall 6 vezeték javara a
vazrajz szerinti 6 n2 terdil et nagysagr a.
jogosul t:
név: MM EMASZ ARAMHALGZATI KFT t 6rzsszam 13804495
cim : 3525 M SKOLC Ddzsa Gyorgy ut 13.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll d bej egyzéseket,
a teljes nasol at val anmennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem nmi ndsil hiteles bizonyit6 erej 0 dokumentumak. Ez a tul aj doni |ap helyi

onkormanyzat, illetve azok tarsul dsai kozszol galtatésait érintd beruhazasok

negval 6sitasa érdekében benyljtandd kézésségi, illetdl eg nenzeti forrasbdl nydjtott
t anogat assal negval 6sul 6 péal yazat ok dokument aci 6j anak el készitése céljabol kerilt

ki adasr a.

TULAJDONI LAP VEGE
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