Eléterjesztés

A napirendet targyalo iilés datuma: 2025. junius 24.
A napirend sorszama: 1.
A napirend targya: Ajanlattételi felhivas kozzététele a
Nogradsipek 604/9 hrsz-u ingatlan

28835/30689 tulajdoni hanyadanak

értékesitésére

A napirendet targyalja: képviselo-testiilet
Az el6terjesztést készitette: dr. Kiss Tamas jegyzo
Eloterjeszto: Doman Ferenc polgarmester
Mellékletek szama: 4
A napirendet targyalo iilés tipusa-1: nyilt / zart
A napirendet targyalo iilés tipusa-2: soros / soron kiviili
Az elfogadashoz sziikséges tobbség tipusa: egyszeri / mindsitett
A szavazas modja: nyilt / titkos

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kassai Csaba 2025. majus 27-én irasbeli kérelmet terjesztett el6 a képviseld-testiilethez az 1/1
aranyban Onkormanyzati tulajdont, Nogradsipek 604/9 hrsz-u, sz6l6 3666 m2, (4.58 AK
értékii) b) legel6 506 m2 (0.05 AK értéki, c) kert 1591 m2 (1.99 AK értékii) d) legel6 4738 m2
(0.47 AK értéki) f) erdé 2223 m2 (0.00 AK érték() g) sz6l6 1.7965 ha (22.46 AK érték),
megnevezésl, mindosszesen 3.0689 ha (29.55 AK értékii) foldrészlet adasvétele kapcsan.

Az irasbeli kérelem az eloterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az ingatlan tulajdoni lapja az eloterjesztés 2. mellékletét képezi.

A kérelmez6 az ingatlan 28835/30689 tulajdoni hanyadaért (2 ha 8835 m2) 12.700.000.- Ft,
azaz tizenkettémillio-hétszazezer forint vételarat fizetne.

Az ingatlan fent megjelolt tulajdoni hanyadanak értékesitése esetén a vevd és az
Onkorményzat kdzott osztatlan kozds tulajdon jonne 1étre, ezért hasznalati megosztasrol szol6
megallapodassal rendeznénk az ingatlan hasznalatat.

A hasznalati megosztdsrol szolo megallapodds tervezete az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.
Az ingatlan haszndlati megosztasanak tervezete, amelyet Nagy Janos Zoltan foldmérd
34/2024 munkaszamon készitett el, az eldterjesztés 4. mellékletét képezi.

Nogradsipek Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl
sz616 7/2013. (VI.11.) rendeletének 10. § (2) és (3) bekezdése szerint:

(2) Az egyes korlatozottan forgalomképes torzsvagyont a forgalomképességre vonatkozo
korlatok figyelembevételével lehet értékesiteni.

(3) Az lizleti vagyont az aldbbiak szerint lehet értékesiteni

a) a képviselo-testilet a 15 milli6 Ft-ot meghaladd értékli vagyon értékesitésérol
ingatlanforgalmi szakportalokon vald hirdetéssel, a legjobb ajanlattevé javara dont, a 100
ezer Ft-tol 15 millio Ft-ig terjedo értékhatar kozott az onkormanyzat hirdetotablajan és
honlapjan hirdeti meg a vételi ajanlattétel jogat.

A Nogradsipek 604/9 (korabban 604/2) hrsz-ti ingatlan a rendelet 3. szamua melléklete
értelmében az 6nkormanyzat iizleti vagyoni kdrbe tartoz6 vagyonaba keriilt besorolésra, tehat
forgalomkeépes.



Javaslom, hogy a biralati szempont a legmagasabb 6sszegii ajanlati ar legyen. Az ajanlattételi
felhivasban feltételként javaslom megallapitani a hasznélati megosztasrdl sz6l6 megallapodas
ajanlattevo(K) altali elfogadasat.

Az ajanlattételi eljaras lebonyolitdsa utan a vevdvel 1étrejovo termofold adasvételi szerzodést
ki kell fiiggeszteni a kormanyzati portalon 30 napra.

Mivel 6nkormanyzatunk elkotelezett a Nogradsipek 9 hrsz-u, volt Nagy Sandor-kiria
megvasarlasa irant, amelyre a targyi ingatlanrész értékesitésébol varhatéoan befolyo

osszeg felhasznalasaval sor Keriilhetne, ezért javasolt annak értékesitése.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztés megtargyalasara és a hatarozat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Négradsipek Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
12025. (V1. 24.) onkormanyzati hatarozata

Nogradsipek Kozség Onkormdanyzatanak KépviselS-testiilete a hatdrozat
melléklete szerinti tartalommal palyéazati felhivast tesz ko6zz¢é a Nogradsipek
604/9 hrsz-u ingatlan 28835/30689 tulajdoni hanyadanak értékesitésére.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 15 nap

1. melléklet a /2025. (V1.24.) 6nkormanyzati hatarozathoz

AJANLATTETELI FELHIVAS
ingatlan értékesitésére
Nogradsipek Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
12025.(V1.24.) 6nkormanyzati hatarozata alapjan

1. A palyazatot Kiir6 megnevezése, székhelye
Nogradsipek Kozség Onkormanyzata
3179 Nogradsipek, Jokai ut 4.

2. A palyazat célja
A Képviselo-testiilet a /2025.(V1.24.) onkormanyzati hatarozata alapjan nyilvanos palyazat

onkormanyzati ingatlan résztulajdoni hanyadanak értékesitésére.

3. Nogradsipek Kozség Onkormanyzata értékesitésre hirdeti az alabbi ingatlant:

Helyrajzi szam Négradsipek 604/9

Tulajdoni hanyad 28835/30689 osztatlan k6zos

Alapteriilet (m2) 3 ha 0689 m2

Megnevezés sz010, legeld, kert, erdd

Teher Az ingatlan per-, teher- és
igénymentes

Brutto kikialtasi ar (Ft) 12.700.000.-

4. Az ingatlan hasznositasi lehetdségei



Az ingatlan a helyi épitési szabalyzat elbirasai szerint kertes mezégazdasagi teriilet (MK)
ovezetbe tartozik.

Az Gvezeti eldirasokat Nogradsipek Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
Nogradsipek Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2024. (XI1. 30.) énkormanyzati rendelete
tartalmazza.

Kivonat a hatalyos rendeletbdl:

(2) Az ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazatat a 2. melléklet tartalmazza.
(3) Az ovezetekben elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések tablazatat a 4. melléklet tartalmazza.
(4) Beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteiben a 6,0 méternél kisebb telekszélességii helyi
kiilteriileti utak mentén épitmény, kerités az ut tengelyétol szamitott legkevesebb 3-3 méteres
tavolsagban helyezheté el.

(6) Az Eg, Mk, Ma-1 és Ma-2 ovezetekben kerités kizarolag a telek beépitéssel érintett
(mivelésbaol kivett) része, a birtokkézpont, valamint gyiimélcsiiltetvények koriil épitheto.

(7) Az MK jelt 6vezetben birtokkozpont nem létesithetd. falusias lako épitési dvezet eldirdsai:

5. A palyazat meghirdetése
A palyazatot a K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan és az dnkormanyzat honlapjan
kell kozzétenni.

6. Fizetési feltételek
A vételarat a szerzddéskotéskor kell egy 6sszegben megfizetni vagy atutalni.

7. Az ajanlat tartalmi elemei

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ajanlattevo neve, székhelye (lakohelye), telefonszdma, e-mail cime, alairasa,

b) nyilatkozat a 60 napos ajanlati kotottség vallalasara, melynek kezd6 idOpontja az ajanlatok
bontasanak napja,

c) nyilatkozat a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara, az altala vallalt
kotelezettségekre és a vételar 0sszegére, a fizetés modjara vonatkozdan,

d) az ajanlattevo nyilatkozata arra vonatkozdan, hogyan kivanja hasznositani az ingatlant.

e) az ajanlattevé nyilatkozata arra vonatkozodan, hogy a szerzddés létrejotte esetén az
ajanlattételi felhivas mellékletét képezd "osztatlan kozos tulajdonba keriild ingatlan hasznalati
megosztasardl sz6l6 megallapodas”-ban és helyszinrajzban foglaltakat elfogadja.

8. Palyazati biztositék
A kiir6 nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa soran.

9. Az ajanlatok benyujtasanak helye, modja és idopontja

Az ajénlatot zart boritékban, papiralapon 1 példanyban személyesen vagy postai tton kell
benytjtani a Varsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal Nogradsipeki Kirendeltségén (3179
Nogradsipek, Jokai ut 4.) 2025. jalius 10. 16.00 o6rdig. Az ajanlat kiils6 csomagoldsan
szerepeljen az ajanlattevd személy neve, cime, és a "Vételi ajanlat 604/9 hrsz" szoveg.

10. Az ajanlatok felbontasa

Az ajanlatok felbontasanak helye és ideje:

Varsanyi K6zds Onkormanyzati Hivatal Nogradsipeki Kirendeltsége
2025. julius 10. 16.00 6ra

11. Az ajanlatok elbiralasi szempontja
A palyazatok elbirdlasanak szempontja a legmagasabb 0Osszegli ajanlati ar, azzal, hogy
egyenld Osszegll ajanlati drak esetén a képviseld-testiilet versenytargyaldst tart.



12. Dontés
A dontést Nogradsipek Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete hozza meg, a soron
kovetkezd tilésén.

13. Tovabbi informacio

A palyazattal kapcsolatban kérdéseket irasban fogadunk a nogradsipek@sipek.hu e-mail
cimen.

A kiir6 fenntartja azon jogat, hogy a palydzatot érvényes ajanlatok esetén is
eredménytelennek nyilvanithatja.

Amennyiben az ajanlattevo jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, az
ajanlatnak tartalmaznia kell a 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és alairasi cimpéldanyt.

Melléklet az ajanlattételi felhivashoz
1. osztatlan k6zos tulajdonba keriild ingatlan hasznélati megosztasarol sz616 megallapodas
2. helyszinrajz

Nogradsipek, 2025. junius 20.

Tisztelettel:

Doman Ferenc sk.
polgarmester



Négradsipek Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
3179 Négradsipek
Jokai ut 4.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott, Kassai Csaba (sziil. id6: 1968.12.21. sziil. hely: G6doll6, anyja neve: Kovics
Terézia) 3179 Nogradsipek, Dozsa Gydrgy ut 57. szam alatti lakos ezuton jelzem vételi
szandékomat az 6nkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban 1évé Nogradsipek 604/9 hrsz-u sz616,
legeld, kert, legeld, erdd, sz6l6 miivelési agl, 3 ha 689 m2 alapteriiletl, 29,55 AK értékii
ingatlanbol 2 ha 8835 m?2 tertiletre vonatkozoan. Az ingatlanbdl fennmarad 1854 m?2 teriilet,
amely az el6zetes egyeztetések alapjan az Gnkormanyzat tulajdonaban maradna a jovében.

Az ingatlan megosztasanak tervezete a Nagy Janos Zoltan foldmérd 34/2024 munkaszam,
2024. december 4. napjan készitett helyszinrajza alapjan készilt. A Foldrészlet 1., azaz az
ingatlan 1854 m2 teriiletnagysagu része, és ami a Helyszinrajzon Foldrészlet I.-el kertilt
jelolésre az onkorméanyzat €s az én k6z6s hasznalatomba kertilne.

A Foldrészlet II., azaz az ingatlan 2.8835 ha teriiletnagysagu része, és ami a Helyszinrajzon
Foldrészlet I1.-el keriilt jel6lésre, az én kizarolagos hasznalatomba keriilne.

Mellékelem a helyszinrajz alapjan dr. Laza Margit ligyvéd altal elkészitett osztatlan kozds
tulajdonba keriil6 ingatlan hasznalati megosztasarol sz616 megallapodas tervezetét.

A felajanlott vételar a Nogradsipek 604/9 hrsz-u ingatlanb6l 2 ha 8825 m2 teriilet (ami a
Helyszinrajzon Foldrészlet Il.-el keriilt jelolésre) megvasarlasara 12.700.000.- Ft, azaz
tizenkettomilli6-hétszazezer forint.

Vérom megtisztel$ véalaszukat!

Nogradsipek, 2025. méajus 27.

Tisztelettel, ) -

S < ..

Kassai Csaba
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Nograd Véarmegyei Kormanyhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf..6 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant 30005/ 30014/2023

2023.10.26
NOGRADSIPEK Seektor : 53
Zéartkert 604/9 helyrajzi szam
"cinképzés al att"
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
a sz0l 6 6 3666 4.58
b legeld 6 506 0.05
c kert 5 1591 1.99
d |l egel 6 4738 0. 47
f erdd 0 2223 0. 00
g sz0l 06 6 1. 7965 22.46
A foldrészl et Osszes terilete: 3. 0689 29.55
II.LRESZ

1. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 35290/ 2/2023. 06. 05
eredeti hatéarozat: 30214/3/2019.01.07
jogcim negoszt as
jogal | &s: tul aj donos
név: NOGRADSI PEK KCZSEG ONKORMANYZATA
cim 3179 NOGRADSI PEK Jékai at 4
t6érzsszam 15451361

.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35290/ 2/2023.06. 05

(nél | 6 szdveges bej egyzés a NAgradsi pek 604/ 4 hel yrajzi szami ingatlan negoszt 4sa soran
kel et kezett.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokumentummak. Ez a tul ajdoni |ap helyi

onkor manyzat, illetve azok tarsul dsai kozszolgaltatésait érintd beruhazasok

megval 6sitasa érdekében benyljtandd kdzosségi, illetdl eg neneeti forrasbél nydjtott
t &nogat assal negval 6sul 6 pal yazat ok dokunent aci 6] anak el készitése céljabol kerult
ki adasr a.

TULAJDONI LAP VEGE




MEGALLAPODAS (TERVEZET)
osztatlan k6zos tulajdonba Kkeriil6 ingatlan hasznalati
megosztasarol

amely létrejott egyrészrol

NOGRADSIPEK KOZSEG ONKORMANYZATA (Székhely: 3179 Négradsipek Jokai ut 4.,
torzskonyvi azonosité szam (PIR): 451369, Ad6szam:15451361-1-12, KSH statisztikai szamjel:
15451361-8411-321-12, Allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 728197, képviseli: Doman
Ferenc polgarmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrol:

VEVO (sziiletési neve: , an.:, sziiletési ideje és helye: ., személyi azonositoja: , addazonositd jele:,
személyi igazolvany szama:, lakcimkartya szama: , dllampolgarsaga: ) ..., szam alatti lakos, ...
allampolgar, mint varomanyos tulajdonos, (a tovabbiakban: Varomanyos tulajdonostars)

A tovabbiakban egyiitt: Felek
kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

I. El6zmény

1. Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarélagos, azaz 1/1 aranyban tulajdonaban all a
Négrad Varmegyei Kormdanyhivatal (Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf:6.)
nyilvantartasaban 1évé, NOGRADSIPEK Zartkert 604 /9 helyrajzi szamon felvett:

a) sz616 3666 m2, (4.58 AK értékii) b) legeld 506 m2 (0.05 AK érték, c) kert 1591 m2 (1.99 AK
értékii) d) legel6 4738 m2 (0.47 AK értékd) f) erdd 2223 m2 (0.00 AK értékii) g) sz616 1.7965 ha
(22.46 AK értéki), mindosszesen 3.0689 ha (29.55 AK értékii) foldrészlet (a tovabbiakban:
Ingatlan).

2. Az Ingatlan adatait, az Ingatlanra bejegyzett jogokat és tényeket a 2025. év................
napjan a Takarnet rendszerbdl lekért hiteles ............. /6/2025 megrendelésszamu tulajdoni lap

igazolja. Felek a jelen szerzddést ellenjegyz6 tligyvéd altal lekért tulajdoni lap alapjan
meggy6z06dtek az Ingatlanra vonatkozé tulajdoni viszonyokrol.

3. Tulajdonos rogziti, hogy az Ingatlan nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl sz6l6 toérvény,
illetve  Nogradsipek Kozség Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének az onkormdanyzat
vagyonardl szélé 7/2013 (VL.11.) rendelete (a tovabbiakban: VagyonR.) szerint
forgalomképtelen, vagy korlatozott forgalomképes ingatlanvagyonnak.

II. AFelekjogallasa

1. Felek rogzitik, hogy Tulajdonos, a Magyar Allamkincstar torzskonyvében nyilvantartott,
magyarorszagi jogi személy, jelen szerz6désben rogzitett ingatlan vonatkozasaban rendelkezési
jogaban nem korlatozott.

2. Varomanyos tulajdonostars teljes  cselekvoképességgel rendelkez6  magyar
allampolgarsagu természetes személy, jognyilatkozata hat6sagi jovahagyashoz nem kotott.

Négradsipek Kézség Onkormanyzata Vevo dr. Laza Margit tigyvéd



3. Felek rogzitik, hogy Tulajdonos a VagyonR. 10.§ (3) és (4) bekezdésében foglalt eljaras
eredményeként Varomanyos tulajdonossal kiillon okiratba foglalt adasvételi szerzédést kivan
kotni/ adasvételi szerzédést kotott az Ingatlan 2.8835 ha teriiletére vonatkozdan. Ezen
joglgylet ereményeként az Ingatlan osztatlan kozos tulajdonba kertil/keriilt a Felek kozott
akként, hogy az Ingatlan .../... tulajdoni aranytd, minddsszesen 1854 m2 teriiletnagysagu
részében Tulajdonos marad az Ingatlan tulajdonosa, mig .../... aranyd, mindésszesen 2.8835 ha
tertletnagysagu részben Varomanyos tulajdonos valik az Ingatlan tulajdonosava.

4, Jelen megallapodast Nogradsipek Kozség Onkormdanyzatanak képviseld-testiilete a
.../2025 (...) szamu 6nkormanyzati hatarozataval hagyta jéva.

III. A hasznalat megosztasa

1. A Felek jelen megallapodasukkal szabdlyozni kivanjak, hogy az Ingatlannak az
osztatlan kozos tulajdonba Keriilésével, annak mindenkori tulajdonosai az Ingatlan mely
részeinek milyen meghatarozott hasznalatdra jogosultak, igy erre tekintettel az aldbbi
megallapodast (a tovabbiakban: Megallapodas/Szerz6dés) kotik:

Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlant a jelen megallapodas elvalaszhatatlan 1. szamu
mellékletét képezd helyszinrajz (a tovabbiakban: Helyszinrajz) szerinti hasznalati rend szerint
osztjdk meg. A Helyszinrajzon az ingatlan két részre torténd megosztasa vastagitott vonallal
keriilt elvalasztasra, illetve feltiintetésre (a tovabbiakban: Foldrészlet 1. és Foldrészlet II.; a
Foldrészlet I. és Foldrészlet Il. egyiittesen: Foldrészletek, vagy Ingatlanrészek).

2. Felek megallapodnak, hogy a Foldrészlet 1., azaz az Ingatlan 1854 m2 teriiletnagysagu
része, és ami a Helyszinrajzon Foldrészlet 1.-el keriilt jelolésre az ezen teriiletnagysagnak
megfelel6 mértékli mindenkori tulajdonosai azaz jelenleg Tulajdonos és Varomanyos tulajdonos
ko6z6s hasznalataba kertil.

3. Felek megallapodnak, hogy a Foldrészlet I1., azaz az Ingatlan 2.8835 ha teriiletnagysagu
része, és ami a Helyszinrajzon Foldrészlet Il.-el kertilt jelolésre, - jelen megallapodas hatalyba
1épésével - Varomanyos tulajdonos kizaroélagos hasznalataba kertil.

4. Felek azt is rogzitik, hogy mindkét ingatlanrész, a kozmiiszolgaltatasok tekintetében
egymastdl fiiggetleniil jogosultak kozmiibekotéssel rendelkezni.

5. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kizardlagos hasznalati ingatlanrész
hasznalata soran egymas sziikségtelen zavarasatdl tart6zkodnak, az ingatlannak a fent
részletezett hasznalati megosztasat tiszteletben tartjdk, és jelen szerz6désben megjeloltek
szerint Kkialakitott ingatlanrészek esetében a jovObeni tulajdonosok részére biztositott e
szerzddés szerinti hasznalatot nem akadalyozzak., mivel ez a megosztas megfelel érdekeiknek.

6. Felek azt is rogzitik, hogy jelen okirat alairasaval Felek kozti kizarélagos és kozos
hasznalatra vonatkozd ingatan-hasznalati megallapodast kotnek, amely megerdésiti az ingatlan
hasznalatdra vonatkozo6 jelenlegi és jovébeni, a Felek jogutddaira is kiterjed6en kialakitott
gyakorlatot.

7. Jogutédlas esetén az Uj tulajdonosok Kkotelesek jelen hasznalati megallapodas
rendelkezéseit magukra nézve kotelez6en elismerni, annak rendelkezéseit megtartani.
Jogutodlas esetén a jogutddott ugyanazok a jogok illetik meg, és ugyanazon a kotelezettségek
terhelik, mint a jogel6d tulajdonostarsat.
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8. Felek megallapodnak abban, hogy kizdrélagos haszndlati jogukat az ingatlan-
nyilvantartasban nem kivanjak régziteni.

IV. Hasznok és koltségek viselése

1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodas szerinti, kizarélagos hasznalatba
keriilt ingatlanrészt a jogosult 6nalléan jogosult hasznositani, illetve szedni ezen ingatlanrészek
hasznait.

2. Felek rogzitik, hogy a kizar6lagos haszndlatukba Kkeriilt ingatlanrészen végzett
munkalatokkal kapcsolatos kiaddsok semmilyen médon nem terhelhetéek at a masik félre,
tovabba a kizardlagos haszndlati ingatlanrészen végzett értéknoveld beruhdzasra a masik fél
semmilyen igényt nem tamaszthat.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a kizardlagos haszndlatba keriilt ingatlanrész
vonatkozasaban felmeriilt koltséget annak jogosultja maga viseli.

4. A ko6z06s hasznalatba maradt foldrészlettel 6sszefliggd kozterheket a tulajdoni hanyaduk
aranyaban viselik. Ez vonatkozik ezen kozos hasznalatd teriileten az allag megévasahoz és
fenntartasahoz feltétleniil sziikséges munkalatokra is.

5. Felek megallapitjdk, hogy jelen megallapodds szerinti hasznalati megosztassal
kapcsolatban egymassal szembeni fizetési kotelezettségiik, kovetelésiik nincs.

V. Eldvasarlasi joggal kapcsolatos rendelkezések

1. Szerz6dé felek tudomasal birnak az Ingatlan a Foldforg. tv. hatdlya ala tartozik, és a
ko6zos tulajdoni jellegével, igy azzal is, hogy a tulajdoni hanyaduk értékesitése soran barmely
tulajdonostars tulajdoni hanyada tekintetében - annak értékesitése soran - 6ket el6vasarlasi jog
illeti meg.

2. Felek rogzitik, hogy kizarjak annak lehet6ségét, hogy barmelyik fél a jelenlegi tulajdoni
hanyadtoél eltérd aranyu tulajdoni hanyadot szerezzen raépités, elbirtoklas, talépités, vagy egyéb
modon.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a kozos tulajdon haszndlata, birtokldsa soran
egylittmiikodnek.

VI. Egyéb rendelkezések

1. Jelen megallapodas a Felek jogutdédaira is kotelezé ereji.
2. Felek rogzitik, hogy amennyiben sajat tulajdonrésziik vonatkozasaban adasvételi

szerzOdést kotnek, ugy annak kapcsan jelen megallapodast kotelesek a kiviilallo szerz6do fél
részére atadni.

3. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést csak kdzos megegyezéssel
frasban modositjak, és kizarjak a jelen szerz6dés széban, vagy rautald magatartdssal torténd
modositasanak lehetdségét.

4. Szerz6dd Felek Kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez a nyilatkozatukat
tévedés, megtévesztés és minden jogellenes befolydstél mentesen alakitottdk ki, a jelen
szerz6dést mindennemii kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb kényszerit6 koriilmény, illetve
befolyas nélkiil irjak ala.
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6. Szerz6dé Felek megbiztdk a DR LAZA MARGIT UGYVEDI IRODAt, (képv.:Dr. Laza Margit
tigyvéd, Székhely: 1181 Budapest, Tiborc utca 4., Fidkiroda: 2351 Alsénémedi, F6 ut 68.KASZ:
36079704) a jelen szerz6dés okirat elkészitésével, a fenti tartalommal - amely egyben kiilon okiratba
foglalas nélkiil is tényvazlatnak is mindgsiil. Dr. Laza Margit iigyvéd a meghatalmazast, és megbizast
jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

6.1. A jelen szerz6dés Varomanyos tulajdonosnak az Ingatlan 2.8835 ha részére vonatkozd
tulajdonjoganak bejegyzésének napjan 1ép hatalyba/ az alairdsa napjan 1ép hatalyba.
6.2. Szerz6d6 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerz8dés teljes koriien, hidnytalanul

és egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran
kolcsonodsen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik. A jelen szerz6dés alairdsaval egyidelileg minden, a Felek ko6zott ezt
megel6zben 1étrejott irdsbeli, vagy szébeli megallapodés hatalyat veszti.

6.3. A jelen szerz6édésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Foéldforg. tv.
rendelkezései az irdnyadoéak.
6.4. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés tartalmat, feltételeit bizalmasan kezelik, arroél

harmadik személy részére tdjékoztatast, felvildgositdst nem adnak ki a masik fél eldzetes
frasbeli hozzajarulasa nélkiil. Kijelentik tovabb4, hogy felelnek mindazon karokért, amelyek a méasik
felet a jelen pontban foglalt kotelezettsége megszegésébdl eredden érik.

6.5. Szerz6d6 Felek adatait az eljaré ligyvéd az informacidés onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrél szdéldo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolddé megbizas és a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIII. torvényben (Pmt.) foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.

6.6. Felek jelen Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd a személyazonositasukat a
Pmt, valamint az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Uttv.)
alapjan elvégezte, és hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az okiratkészités alapjaul szolgald
okmanyaikr6l masolatot készitsen és azokat az iratokndl - az adatvédelemrdl szél6 jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel - megérizze.

6.7. Szerz6dé Felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik és nyugtazzak, hogy jelen szerz6dés 1-
1 (egy-egy) eredeti példanyat eljaré tlgyvédtdl atvették. A jelen szerzddést szerz6d6 Felek
elolvastak, kozosen értelmezték, és mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezét, sajat keziileg,
jovahagyolag irjak ala.

7. Szerz6dd Felek a jelen szerzddés alairdsaval elismerik és nyugtazzak, hogy jelen
szerzddés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat eljaro iigyvédtdl atvették.

Jelen megalapodas elvalaszthatatlan részét képezi az 1. szamu mellékletként csatolt
1:1000 aranyu Helyszinrajz.

Kelt: Budapest, 2025..

Négradsipek Koézség Onkormanyzata Vevd Varomanyos Tulajdonos

Tulajdonos, képv:
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Szerkesztettem és Ellenjegyzem Budapest, 2025. 0. napjan:

DR LAZA MARGIT UGYVEDI IRODA
képv.:Dr. Laza Margit
ligyvéd
Székhely: 1181 Budapest, Tiborc utca 4., Fiokiroda: 2351 Alsénémedi, F6 1t 68.
KASZ: 36079704
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